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VISTO.

Que el Cédigo de Edificacion de la Comuna de Villa Ciudad Parque data del afio
2010 y necesita una actualizacion, respecto de armonizarse con el desarrollo planificado
de la comunidad;

Que el Codigo de edificacion es una herramienta indispensable para cuidar y
proteger el patrimonio urbanistico, cultural, natural/ambiental, paisajistico y; patrimonial
de la Comuna.

Que teniendo en cuenta el ritmo acelerado de crecimiento urbano sostenido en
el tiempo y la gran diversificacién de los sistemas constructivos disponibles en el
mercado, es necesario definir y unificar un criterio estético base que contribuya al

paisaje urbano de calidad ambiental y armonioso.

Que la presente Resolucion toma en consideracién que no solo se trata de
ordenar el crecimiento urbano sino que lo hace pensando que se puedan brindar junto
a dicho crecimiento los servicios publicos correspondientes, no solo por cuestion de
infraestructura sino también en funcion de los recursos que se pueden obtener sin dafar

el ambiente.
La presente modificacion es para aplicarse en todo el ejido municipal.

Todas las construcciones deberan cumplir ademas con los requisitos de FOS
(Factor de Ocupacion del Suelo) Y FOT (Factor de Ocupacion Total) que determina el

Codigo de Planificacion 'y Zonificacion.

Y CONSIDERANDO.

Que la Comisién Comunal tiene atribuciones y facultades para regular el uso del

suelo y modificar el Cédigo de Edificacion;
Por ello.
LA COMISION COMUNAL

DE VILLA CIUDAD PARQUE

RESUELVE:
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ARTICULO 1: ESTABLEZCASE que todo proyecto de tres unidades habitacionales o
mas se considerara un hecho comercial de alojamiento temporario sujeto a la normativa
provincial. Estableciéndose como referencia la cantidad maxima de unidades
funcionales por lote segun la zona 'y la superficie del terreno tal cual lo establece la
presente ordenanza.

ARTICULO 2: ESTABLEZCASE el siguiente limite en la cantidad de Unidades
habitacionales por lote:

Establézcase para todo el ejido comunal con excepcion al Loteo “La Florida”
denominado también “El Cedron”, “Puerto Muchita” denominado “Punto Claro”,

“Molvento”, “Solar los Molinos* ;y “La Ensenada’ los siguientes parametros:

A) En Lotes de superficie menor a 525m2 se permite una Unidad de vivienda;
B) En Lotes de superficie mayor a 525 m2 se permiten hasta dos Unidades de vivienda;
C) En Lotes de superficie de 800 m2 se permiten hasta 3 Unidades de vivienda;

D) En Lotes de superficie mayor a 1500 m2 se permiten hasta 4 Unidades de
vivienda;

ARTICULO 3: ESTABLEZCASE para el Loteo “La Florida” denominado también “El

Cedron”, “Puerto Muchita” denominado “Punto Claro”, “Molvento”, “Solar los Molinos® ;

y “La Ensenada’ restringir la cantidad de viviendas a construir de acuerdo a los

siguientes parametros.

A) En Lotes de superficie menor a 1000 m2 se permite una Unidad de vivienda;

B) En Lotesde superficie mayores a 1000 m2 y menores a 2000 m2 se permiten

hasta 2 unidades de vivienda por lote;

En caso de producirse unificaciones se adoptara el mismo parametro de 1000

m2 de terreno por unidad de vivienda,

ARTICULO 4: ESTABLEZCASE para todo el ejido de Villa Ciudad Parque la restriccion

que la altura maxima de construccion no podra superar en ningn caso los

8m.de altura incluyendo el tanque de Reserva elevado y, tomando como
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referencia el punto mas alto del terreno préximo a cada bloque constructivo

a edificar. A excepcion del Loteo “Molvento” donde la cota maxima de altura
se tomara a 4.50m. desde el baricentro del bloque constructivo.

ARTICULO 5: ESTABLEZCASE la prohibicion para todo el ejido de Villa Ciudad Parque
de la construccién de viviendas o cualquier otro uso O destino, con el sistema
denominado “prefabricado Liviano”. Se considerara como sistema constructivo
prefabricada liviano cualquier tipo de construccién que cuente con los siguientes
componentes:

A) Bastidores/Montantes de seccion inferior a 2"x4” en cualquiera de sus partes
constitutivas y, con distancias mayores a 45cm. entre si.

B) Soleras perimetrales inferiores sin vincular a la fundacion.

C) Construcciones que cuenten con Cerchas prefabricadas de madera de seccion

inferior a 2x6”.

Entiéndase que la platea de fundacién es una construccion en si misma, la cual debera
formar parte de un proyecto presentado y aprobado por la Comuna antes de la ejecucion

de dicha platea.

Para todos los casos que incumplan el siguiente articulo se fijaran multas de un
Valor de 10 a 20 Unidades de Multa (um) segun el codigo de edificacion vigente. Con el
agravante de la negativa por parte la Comuna, en expedir la autorizacion necesaria para

tramitar los servicios.

ARTICULO 6: ESTABLEZCASE para todo el ejido de Villa Ciudad Parque la regulacion

de las Cubiertas segun los siguientes items:

A) Toda cubierta debera tener como minimo dos (2) aguas al menos en el 70% del
total de sus superficies. Los faldones constitutivos del techo pueden ser
coincidentes o no en la linea cumbrera.

B) Toda cubierta no debera tener pendiente menor al 20%. Admitiéndose cubiertas
planas de losa, siemprey cuando éstas estén ocultas con parapetos adecuados
y, No superen un maximo de un 30% sobre el total de las superficies de los

techos.
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C) En toda cubierta con pendiente no se podra ejecutar muros de carga/ parapetos
en el sentido del escurrimiento pluvial que oculten el faldén.

D) Todo alero debera ser como minimo de 50cm.

E) Las resoluciones de terminacion perimetral de cubierta que no sea con aleros
deberan ser tratadas con zingueria debidamente especificada en los planos o

con muros de carga/parapetos.

ARTICULO 7: Comuniquese, publiquese, de forma.
VILLA CIUDAD PARQUE, 28 de FEBRERO DE 2022.-

RESOLUCION GENERAL N° 012/2022

Héctor Primo Polcan Marta Beatriz" Klimt - 2 ivaros Giuliani

Secretario Tesorera



