GOBIERNO COMUNAL

VISTO.

Que el Cédigo de Edificacion de la Comuna de Villa Ciudad Parque data del afio

2010 y necesita una actualizacién, respecto de armonizarse con el desarrollo planificado

de la comunidad;

Que el Cédigo de edificacién es una herramienta indispensable para cuidar y
proteger el patrimonio urbanistico, cultural, natural/ambiental, paisajistico y;

patrimonial de la Localidad.

Que teniendo en cuenta el ritmo acelerado de crecimiento urbano sostenido en el
tiempo y la gran diversificacién de los sistemas constructivos disponibles en el
mercado, es necesario definir y unificar un criterio estético que contribuya al paisaje

urbano de calidad ambiental y armonioso.

Y CONSIDERANDO

Que la Comisién Comunal tiene atribuciones y facultades para regular el uso del

suelo y modificar el Cédigo de Edificacion;
POR ELLO:
LA COMISION COMUNAL
DE VILLA CIUDAD PARQUE

RESUELVE:

ARTICULO N° 1: ESTABLEZCASE la regulacién para los mangrullos de tanque de
reserva de agua los cuales deben respetar un retiro min. de 1.5m. a ejes medianeros y
construcciones y; 3m. de linea municipal.

En caso de construir mangrullos independientes a la estructura de la edificacion
principal se debera incluir en el plano municipal un detalle constructivo que demuestre
la estabilidad y durabilidad del mismo. El mismo deber4 ser de estructura metalica y,
estar vinculado al terreno natural mediante pilotes de Hormigén y anclajes metélicos

ARTICULO N° 2: ESTABLEZCASE que toda construcci6n de piscinas serd evaluada
de manera particular, no pudiendo ser éstas de superficie mayor 18m2 para uso
domiciliario y; 25m2 en complejos turisticos de hasta 4 unidades funcionales. Para
Alojamientos de mayor capacidad se evaluar la situacién de manera particular.
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Se establecerd ademds una altura mdxima de piscina de 1.5m. En todos los casos que
contemplen piscinas deberd anexarse un proyecto de tratamiento de aguas residuales de
la misma con la reutilizacion de dichas aguas grises junto a la reutilizacién de aguas
pluviales para uso de riego.

En ninglin caso se podrd desagotar en las vias pulblicas las aguas producto del
mantenimiento de la piscina. Se establece para estos casos una multa de 5 UM (unidad
de multa)

ARTICULO N° 3: ESTABLEZCASE que toda construccion de piscinas debe respetar
un retiro min. de 3.00m. a ejes medianeros y construcciones y; 3m. de linea municipal.

ARTICULO N° 4: ESTABLEZCASE para lotes de esquina de frente/lado menor a
16m. un retiro obligatorio excepcional con las siguientes caracteristicas:

1- En caso de retiros en esquina en lotes de frente/lado menor a 15m.: retiros
distribuidos en 3m. minimos a linea municipal y; el retiro menor hacia el eje
medianero igual a 1.50 m. Para el lado mayor del lote se respetaran el retiro de
3m. para ambos lados.

2- Retiros en esquina en lotes de frente/lado igual o menor a 11m.: se contabilizard
un retiro minimo de 2m. de linea municipal y; 1.5m. a ejes medianero. Para el

lado mayor del lote se respetaran el retiro de 3m. para ambos lados.

ARTICULO N° 5: ESTABLEZCASE las siguientes regulaciones para los espacios de
Usos complementarios a la vivienda/comercios tales como quinchos, cocheras,
depdsitos, galpones, vestuarios, sala de maquinas, etc.

a) para uso destinado a Cochera se establece que dicho mismo debe tratarse
. _ . como un volumen adosado a la unidad de vivienda, no pudiendo ser tratada
""" ‘como un volumen independiente en ningiin caso.

b) para uso destinado a Quinchos, se establece que los mismos solo se
permitirdn cuando estos tengan un uso complementario a la vivienda y, no
pudiendo en ningln caso ser utilizado como vivienda permanente o temporal. En
todos los casos los proyectos de estos espacios deberan ir acompafiados del
proyecto de la vivienda principal. El mismo contara con un bafio de servicio de
superficie méximo de 1.8m2 y podré contar con espacio para Asador y linea de
bacha minima (1.2ml)

c)para uso como Depésitos, se establece para los mismos un 4rea de maxima de
9m2.

d) Para uso como Galpén domiciliario, se establece que los mismos serdn
abordados de manera particular por la oficina de obras privadas solicitando y
evaluando su uso especifico, su impacto en el entorno y su materialidad.
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ARTICULO N° 6: ESTABLEZCASE las siguientes regulaciones de Medidas y Areas
minimas de ambientes para uso Domiciliario y Comercial general.

DIMENSIONES Y AREAS MINIMAS DE LOCALES

Medidas internas
ancho | Area min
M| o
_ , (m)
e s "o | 300 | 1500
% e;\otineﬁsador integrados en un Unico 3,00 15,00
Estar - comedor integradcs paraviviendas | 50y | 90% M2
de > 3 domitorios. de dom
Domitorio principal 280 1050
Dormitorios secundarios 280 800
Codira 1.50 3.00
Cocirna bésica 060 1.75
Baro 1.20 3.00
Toilette 120 | 180
Pasp : 0.80 —
Local comerdal min. individual * 3.00 5.00
Estudio/Oficinalocal. secundario 250 7.50

* espadios destinados a bafios, cocinas y lavaderos computados
de manera independiente.

ARTICULO N° 7: ESTABLEZCASE las siguientes definiciones de Usos para los
diferentes Locales Habitables o comerciales.

-Estar: espacio para albergar equipamiento para tal fin y la circulaciéon necesaria.
Ancho min.: 3m. y superficie minima para espacios no integrados a Comedor
9m?2.

-Comedor: espacio para albergar el equipamiento para tal fin y la circulacién necesaria.
Ancho min.: 3m. y superficie minima para espacios no integrados a living 9m2

-Cocina Basica: cocina de medidas minimas tomando como referencia el ancho de
mesada en una linea continua de mesada y artefactos no menor a 2.85ml. Dichas
cocinas no cuentan con circulaciéon independiente, sino que la comparten con
otro espacio como, por ejemplo: comedor y; no hay amoblamiento o muros que
dividan o fraccionen el espacio.

-Cocina: cocina con circulacion propia integrada o no al resto de la vivienda.

-Bafio: cuarto de bafio principal con todos los artefactos sanitarios (lavatorio, inodoro,
bidet, ducha).
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-Toilette: Cuarto de bafio solo permitido como uso complementario al bafio principal o
de servicio con artefactos sanitarios minimos (lavatorio, inodoro)

-Dormitorio Principal: Cuarto dimensionado para albergar una cama matrimonial,
espacios de circulacion y espacio de guardado/placard.

-Dormitorio Secundario: Cuarto solo permitido como anexo al dormitorio principal,
de dimensiones menores que puede albergar una cama de una plaza, espacio de

circulacién y placard.

Local comercial minimo: cuarto de uso comercial con toilette incluido de ancho no
menor a 3m y con ventilacién e iluminacién natural garantizada. Para su
dimensionamiento se estable una relacién de 1-2.5 entre ancho y largo.

ARTICULO N° 8: ESTABLEZCASE las siguientes regulaciones para los espacios de
Obrador.

a) Que su autorizacién y ejecucién esté vinculado indivisiblemente a una obra con plano
presentado en Comuna.

b) Que dicha autorizacién establezca plazos maximos de permanencia de éste en el
terreno.

¢) De carécter provisorio, con materiales livianos que permitan desarmar el mismo al
finalizar la obra y previo a la inspeccién de final de obra.

d) Los mismos se deberan implantar en la zona establecida como retiros de edificacion a
no menos de 1m. de cualquier eje medianero/ linea municipal.

e) En ningin caso el obrador podra ser utilizado como vivienda transitoria de personal

ARTICULO N° 9: ESTABLEZCASE que toda obra en construccion deberd contar
con bafio provisorio y/o quimico durante el tiempo de permanencia de personal.

ARTICULO N° 10: ESTABLEZCASE actualizar el Articulo 5 de la Resolucién
012/2022 citando la misma y anexando el inciso D para la prohibicion para todo el ejido
de Villa Ciudad Parque de la construccion de viviendas o cualquier otro uso o destino,
con el sistema denominado “prefabricado Liviano™.

Se considerard como sistema constructivo prefabricada liviano cualquier tipo de
construccién que cuente cofi los siguientes componentes:

A) Bastidores/Montantes de seccion inferior a 2”x4” en cualquiera de sus partes
constitutivas y, con distancias mayores a 45cm. entre si.

B) Soleras perimetrales inferiores sin vincular a la fundacién.

C) Construcciones que cuenten con Cerchas prefabricadas de madera de seccién inferior
a 2x6”.

comuna@ciudadparque. gov.ar

CIUDAD CUIT 30-66868176-6
PARQUE Tel: 03546-650611

GOBILRMO COMUNAL Av. Los Reartes 345

/ A\ v l L L A www.ciudadparque.gov.ar

el

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

P)Construcciones que requieran de una segunda envolvente de mamposteria
independientemente de su momento de ejecucién para garantizar el cumplimiento con
las normas Cirsoc para estructuras sismorresistentes.

Todos los proyectos que presenten entramados de madera deberan regirse y, contar con
la leyenda en caratula de cumplimiento con normas Cirsoc 601.

Obras Privadas se reserva el derecho de solicitar documentacion adicional a los planos
presentados.

Entiéndase que la platea de fundacion es una construccién en si misma, la cual deberad
formar parte de un proyecto presentado y aprobado por la Comuna antes de la ejecucion
de dicha platea. ‘

Para todos los casos que incumplan el siguiente articulo se fijardn multas de un

Valor de 10 a 20 Unidades de Multa (um) segin el c6digo de edificacion vigente. an
el agravante de la negativa por parte la Comuna, en expedir la autorizacion necesaria

para tramitar los servicios.

VILLA CIUDAD PARQUE, 27 de marzo de 2024.-

RESOLUCION GENERAL N° 018/2024

v | L LA www.ciudadparque. gov.ar
: comuna@ciuvdadparque. gov.ar

CIUDAD CUIT 30-6684B176-6
PARQUE Tel: 03546-650611

/7 GOBIERNO COMUNAL Av. Los Reartes 345

5 .
Fernando Rubén San Sebastiin Marta reatriz}ﬁmt Diego/Hgrp¥in Ruiz

“*' " Secretario esorefa eqte

y

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

